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_____________________________________ [业主名称]

与

_____________________________________ [租客名称]






租约

标的处所位于

______________________________________________ [地址] (「该处所」)










9
租约

本协议于____________年___________月______________日由下列双方订立:

1)	_________________________________________ [业主名称] (持有香港身份证,号码______________________),地址为__________________________________________________________________________ [地址] (下称「业主」);及

2)	_________________________________________ [租客名称] (持有香港身份证,号码______________________),地址为__________________________________________________________________________ [该处所地址](下称「租客」)。


1.	双方同意如下:

a.	业主租出且租客承租_______________________________________________________________________ [该处所地址]之全部(下称「该处所」),连同与业主及所有拥有类似权利的其他人士共同使用该处所所属建筑物(下称「该建筑物」)的所有公共地方、公共通道、出入口、楼梯、升降机、通路的权利以及附属于该处所的所有地役权和权利,以及连同本协议附表第一部份所列的家具和设备(如有)(下称「家具」),租期为本租约第1b条所详述者,租金为本租约第1c条所详述者。

b.	本协议为期___________年,由___________年___________月___________日至___________年___________月___________日为止,包括首尾两日(下称「该租期」)。  

c.	该租期生效期间,租客须就该处所每月向业主支付租金港币___________ [租金]元(下称「该租金」),其包括/不包括管理费/及差饷 *[请删去不适用者]。


2.	于该租期内,租客向业主同意如下:

a. 
i.	在该租期期间,于每个公历月之___________ [填上日子]日或之前,按照业主不时向租客指定的方式向业主预先缴付该租金;

ii.	缴付该处所的拥有人或占用人根据该建筑物的公契及管理协议(如有)须付的所有管理费及服务费 *[若然管理费由业主负责缴付,请删去此条];及

iii.	缴交政府就该处所评定及征收的所有差饷 *[若然差饷由业主负责缴交,请删去此条]。

b.	缴付所有就该处所须付的公用设施费用,包括水费、燃气费、电费及电话费以及提供该等公用设施所需的按金,并缴付就该处所须付的其他相类收费。

c.	只把该处所用作私人住宅,以及作为租客、其直系家庭成员及任何经业主批准的其他人士的单一住所。

d.	不作出或准许作出任何行为或事情,从而违反据以从政府取得和持有该建筑物所在土地的政府租契或批地条件所载的任何条款或条件。

e.	遵循一切与使用和占用该处所有关的条例、规例、则例、规则、命令及政府或任何其他主管当局的规定。

f.	遵守和履行关乎该建筑物及该处所的公契、公契分契(如有)、管理协议(如有)或住客规则(如有)内的所有契诺、条款和规定,以及遵守该建筑物的管理人或业主立䅁法团所订的一切规则、规例和命令。

g.	 不把或准许把该处所或其任何部份用作任何非法或不道德用途。

h.	保养和维持该处所的内部,包括属于业主的所有固定附着物和装置以及家具(如有),使之处于良好和宜居的状况(但正常损耗或由固有缺陷引致的损坏不在此限)。

i.	在未经业主事先书面同意下,不对该处所进行任何改动、拆卸或增建, 亦不进行任何可能妨碍该处所的状况或该处所的电线或喉管的工程,但业主不得无理地不给予上述同意。

j.	不作出或准许作出任何行为或事情,从而可能对业主或该建筑物其他处所或毗邻建筑物的租客或占用人造成滋扰、烦扰、骚扰或非法侵扰。

k.	不转让、转移、分租或放弃管有该处所或其任何部份,亦不订立致使任何不属本协议一方的人得以管有和使用该处所的任何安排。

l.	准许业主和所有获业主授权的人士于任何合理时间进入该处所,以视察该处所的状况、盘点该处所内的固定附着物和装置或进行业主根据本协议有责任进行的任何维修工程,但业主须事先向租客发出合理的口头或书面通知(惟紧急情况不在此限)。

m.	准许业主和任何获业主授权的人于该租期最后三个月内任何合理时间向准租客或准买家展示该处所或其任何部份,但业主须事先向租客发出合理的口头或书面通知。

n.	当本协议到期完结或提早终止时, 在不造成任何骚扰下交出处于良好状况的该处所, 包括属于业主的所有固定附着物和装置以及家具(如有)(但正常损耗或由固有缺陷引致的损坏不在此限)。

o.	当本协议到期完结或提早终止时,把该处所恢复至其于本协议开始时的原状,以及就租客因在得到或未经业主同意下在该处所进行或移除任何改动、增建或工程而造成的一切损坏作出补救。

p.	自费修理或更换任何因租客的过失、遗漏或疏忽而遭受损坏的家具 (但正常损耗或由固有缺陷引致的损坏不在此限)。假如需要更换任何家具,则除非业主与租客另行协定,否则替代品须与受损坏家具属同一品牌和型号或属同级。*[若然业主没有提供任何家具,请删去此条]


3.	于该租期内,业主向租客同意如下:

a. 
i.	缴交政府可就该处所征收的所有地租及物业税;

ii.		缴付该处所的拥有人或占用人根据该建筑物的公契及管理协议(如有)须付的所有管理费及服务费*[若然管理费由租客负责缴付,请删去此条];及

iii.		缴交政府就该处所评定及征收的所有差饷 *[若然差饷由租客负责缴交,请删去此条]。

b.	在租客按照本协议缴付租金并妥为遵守和履行本协议所有条款的前提下,租客于租期内可在不受业主干扰的情况下安宁地持有和享用该处所。

c.	保持该处所的外部和结构部分状况良好,但除非及直至租客以书面通知业主该处所的任何缺陷或维修需要,而业主在该通知书送达之日起计的合理时间过后仍未采取合理步骤进行相关维修和纠正,否则业主将无须承担任何法律责任。


4.	于该租期内,本协议双方进一步同意如下:

a. 本协议一经签订,租客须向业主缴付按金港币_____________________ [按金金额]元,以保证租客妥为遵守和履行本协议的条款(下称「该按金」)。

b. 假如租客于到期支付其根据本协议须付的该租金或任何款项之日起计达15日后仍未支付该租金或任何款项的全部或部份(不论有否提出合法或正式要求),或假如业主因租客违反本协议任何条款而蒙受任何损失或损害或招致任何开支,则业主将从该按金中扣除任何欠款或业主所蒙受或招致的任何损失、损害及开支,而此举将无损业主申索任何进一步损害赔偿的权利以及业主就租客不支付款项或违反本协议而享有的任何其他权利或补救方法。上述扣除一经作出,租客须立即向业主存入被扣减的金额,以确保该按金于该租期内维持在港币_______________________元 *[请根据第4a条填写按金金额]。  

c. 当本协议到期完结或提早终止时,在租客没有欠缴租金及款项并且没有违反本协议任何条款的前提下,业主须于租客向业主交还该处所(包括家具(如有))的空置管有[footnoteRef:1]之时或于租客完全清偿其根据本协议须付的任何欠款之时(以较迟者为准)起计14日内向租客退还该按金(或经扣除业主可按照本协议作出的任何扣减后的余额),不带利息。 [1:  「空置管有」是法律用语，即等同日常用语中「交吉」的意思。] 


d. 假如租客于到期支付其根据本协议须付的该租金或任何款项之日起计达15日后仍未支付该租金或任何款项的全部或部份(不论有否提出合法或正式要求),或假如租客违反本协议任何条款,或假如租客破产,或假如租客的家具或动产受制于任何扣押或执行行动,则业主有权在任何前述事件发生后随时收回该处所,而本协议将完全停止和终结,但无损业主就租客违反本协议任何条款而享有的任何权利或补救方法。

e. 假如该处所受制于有效的按揭或押记，则本协议订立前须先得到承按人或押记人同意。假如业主未获该同意，并因而导致承按人或押记人采取行动收回该处所的管有权，则租客有权选择发出通知书终止本协议，而业主须于终止本协议后之7日内向租客退还该按金，不带利息，亦须就租客因上述收回管有权或终止本协议而招致的一切法律责任、申索、损害赔偿和费用（包括搬迁费）作出弥偿。

f. 业主如向租客送达通知书或在该处所留下通知书,表示业主行使权力收回该处所,即属完全和充份行使该权力,无须实际进入该处所。

g. 就本协议的目的而言,租客的任何来宾、访客、雇员、代理人、特许持有人或受邀者的任何行为、错失、疏忽或遗漏,须当作租客的行为、错失、疏忽或遗漏。

h. 就本协议及其相应协议而须缴纳的印花税,须由业主与租客每方承担一半税款。

i. 本协议取代双方先前的一切协商、陈述、理解及协议。本协议构成协议双方在该处所的租赁方面的完整协议。

j. 除非文意另有所指,否则凡指单数的字词亦指众数,反之亦然,而指任何一个性别的字词亦泛指所有性别。

k. 业主及租客进一步同意受本协议附表第二部分所载的额外条款(如有)约束。*[请删去不适用者]




上文提述的附表

第一部份

家具

*[列明业主向承租人提供的家具]
[例如:
分体式空调机一部
洗衣机一部
冰箱一个]

*或

*没有
*[请删去不适用者]

第二部份

双方同意的额外条款

5.	即使本协议载有任何相反规定,双方同意,于该租期期间,业主或租客均有权藉下述方式提早终止本协议,即事先向另一方发出不少于___________________ [注明月数]个月的通知书以表明有意提早终止本协议,或向另一方缴付相等于_____________________ [注明月数]个月租金的款项作为代通知金,但双方均不得于_____________________________________ [注明年、月、日]之前根据本条款终止本协议。于上述通知期届满之日或缴付上述代通知金之日(下称「提早终止日」),本协议将完全停止和终结,但无损任何一方针对另一方违反本协议(如有)而享有的任何申索、权利或补救方法。于提早终止日,租客须根据本协议向业主交还该处所的空置管有[footnoteRef:2]。*[请删去不适用者] [2:  「空置管有」是法律用语，即等同日常用语中「交吉」的意思。] 


* 假如双方未就本租约的中途解约条款或提早终止日达成协议,请删去本附表第二部及第4k条。

经由业主(持有香港身份证,						)
号码______________________________)签署:		)      ________________
业主签名



兹收到港币_______________________元正,作为		) 
租客向业主缴付的按金						)      ________________
业主签名



经由租客(持有香港身份证,						)
号码_______________________________)签署:		)      ________________
租客签名



兹从业主接收							)
该处所锁匙_____________条					)      ________________
租客签名



